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Comune di ..........................................................

Progetto dei lavori di ....................................................................................................

.......................................................................................................................................

.......................................................................................................................................

SCHEMA DI CONTRATTO

E

CAPITOLATO SPECIALE DI APPALTO

IMPORTO DEI LAVORI:

Importo dei lavori a base d’asta: euro ....................................
Oneri di sicurezza: euro ....................................
Importo complessivo: euro ....................................

...................................lì ........../.................../.........

Il Progettista

_________________________
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Contratto d’appalto

Con la presente scrittura privata, da valere ad ogni effetto di legge tra le parti l’anno .................... il giorno .................... del mese di
.................... in .................... tra il sig. ...................., nato a .................... il ...................., residente in ...................., via .................... n.
.........., codice fiscale ...................., il quale partecipa al presente atto in qualità di .................... di seguito, per brevità, indicato come
committente

e

il sig. ...................., nato a .................... il ...................., residente in ...................., via ...................., n. .......... nella qualità di legale rap-
presentante dell'impresa appaltatrice ...................., con sede in ...................., via ...................., n. .........., codice fiscale .................... e
partita I.V.A. n. .......... iscritta al n. .......... del Registro della Camera di Commercio di ...................., di seguito, per brevità, indicato
come appaltatore;

premesso

– che il committente dichiara, assumendosene la responsabilità, di avere la disponibilità legale dell’area in qualità di ...................., e
che sull’area stessa non gravano né vincoli, né servitù di natura privata che possano essere di impedimento alla realizzazione delle
opere in progetto, o di parte di esse;

(se il committente è un condominio)

– che il sig. .................... sottoscrive il presente contratto nella sua qualità di amministratore del condominio dell’immobile sito in
...................., via ...................., n. .......... e che il presente contratto è stato preventivamente approvato dall'assemblea condominiale,
con delibera in data .................... che si allega in copia (allegato A).

(se il committente è una cooperativa edilizia)

– che il sig. .................... sottoscrive il presente contratto nella qualità di presidente della cooperativa edilizia ...................., con sede
in ...................., via ...................., n .........., in forza della delibera in data .................... del Consiglio di Amministrazione della predet-
ta cooperativa (allegato A);
– che la predetta cooperativa edilizia, per la realizzazione dell’opera in oggetto, usufruisce di contributi pubblici (o mutui agevolati),
a norma della legge ....................;
– che l'appaltatore ha esaminato con attenzione tutti gli elaborati progettuali unitamente al capitolato speciale d’appalto delle opere
oggetto del presente contratto, e in relazione a queste ultime dichiara la sua competenza, esperienza, organizzazione e attrezzatura, al
fine del loro compimento nel rispetto della loro esecuzione.

(in caso di nomina di impresa supplente)

– che l’appaltatore presenta e nomina quale impresa supplente a tutti gli effetti del presente contratto, l’impresa ...................., con sede
in ...................., via ...................., n. .......... codice fiscale ...................., partita I.V.A. ...................., che interviene alla stipula e alla sot-
toscrizione dichiarando di accettare tutte le obbligazioni derivanti dalla qualifica rivestita;

Tutto ciò premesso le parti convengono e stipulano quanto segue: 

Art. 1. Oggetto dell’appalto. Descrizione dei lavori

Il committente affida all’appaltatore l’esecuzione dei lavori di .................... da eseguirsi nel Comune di .................... in località
...................., secondo il progetto esecutivo (allegato B) redatto dall’ing./arch. .................... iscritto all’Ordine degli ingegneri/architetti
della provincia di .................... al n. .......... .

Le opere sono state autorizzate dal Comune di .................... con .................... n. .......... del .................... ai sensi dell’art. …………. del
testo unico approvato con D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, che si allega in copia integrale (allegato C).

(se cooperative a contributo pubblico regionale o locale)

Formano pure parte integrante del presente contratto, se non materialmente allegate allo stesso, tutte le norme relative ai finanziamenti
agevolati, alle caratteristiche delle abitazioni e agli appalti di opere pubbliche, ove le stesse non risultino derogate o modificate da
quelle riportate nel capitolato speciale di appalto allegato oppure nelle clausole del presente contratto.

L’appaltatore con il presente contratto accetta e si obbliga a eseguire tutte le opere e forniture occorrenti alla realizzazione delle opere
affidate, secondo le prescrizioni progettuali secondo le ulteriori indicazioni del direttore dei lavori e del committente.
Sono parte integrante del presente contratto tutti i documenti in esso richiamati e precisamente:
– capitolato speciale d’appalto;
– disegni progettuali esecutivi;
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– elenco prezzi unitari;
– computo metrico;
– programma dei lavori;
– piano delle misure di sicurezza;
– denuncia di inizio attività.

Art. 2. Opere escluse dall’appalto

Restano escluse dall’appalto le seguenti opere o forniture che il committente si riserva di affidare ad altre ditte, senza che l’appaltato-
re possa sollevare eccezione o pretesa alcuna o richiedere particolari compensi:
......................................................................................................................................................................................................................
......................................................................................................................................................................................................................
......................................................................................................................................................................................................................

Art. 3. Importo dell’appalto

(in caso di importo forfettario globale)

L’importo netto dell’appalto è convenuto, tra le parti, nella somma globale forfettaria di euro .................... (....................), oltre I.V.A.,
per l’opera finita e completa in ogni sua parte.
Resta escluso ogni diritto dell’appaltatore di percepire corrispettivi per l’esecuzione di opere non debitamente autorizzate. Per le opere
non previste negli elaborati di progetto e ogni qual volta si ravvisi la necessità della loro esecuzione, i corrispondenti preventivi
dovranno essere approvati per iscritto dal committente.

(in caso di lavori a misura e a corpo)

L’importo presunto dei lavori del presente appalto è convenuto tra le parti in euro .................... (....................) oltre I.V.A., per il com-
plesso delle opere descritte nel capitolato speciale d’appalto e nel computo metrico estimativo; le somme sono così distinte:
– per lavori a misura euro .................... (....................)
– per compenso a corpo euro .................... (....................)
Tale importo non vincola il risultato finale della liquidazione.

Art. 4. Garanzie dell’appaltatore

4.1. Vizi e difformità dell’opera
In base all’art. 1667 del codice civile è dovuta, da parte dell’appaltatore, la garanzia per vizi e difformità dell’opera in riferimento al
contratto d’appalto; tale garanzia, i cui contenuti sono disciplinati dall’art. 1668 del codice civile, ha durata di anni due dalla data di
riconsegna dell’opera, salvo diversa pattuizione prevista in contratto.

4.2. Rovina, pericolo di rovina e gravi difetti
La garanzia di cui all’art. 1669 del codice civile è inderogabile anche se non espressamente prevista in contratto, ha durata decennale
dall’ultimazione dell’opera e va fatta valere con denuncia entro un anno dalla scoperta di eventuali gravi difetti.
Con riferimento al predetto articolo del codice civile sono da considerarsi gravi difetti dell’opera i seguenti:
– crolli, distacchi parziali o caduta di qualsiasi elemento o componente della costruzione interessato dai lavori in appalto;
– dissesti dei muri perimetrali e delle pavimentazioni delle terrazze e dei balconi;
– infiltrazioni d’acqua o di umidità dalle coperture, per difetto di impermeabilizzazione;
– rottura o deterioramento delle reti di smaltimento delle acque bianche e nere.
In caso di rovina o deterioramento delle opere realizzate prima della consegna al committente, gli eventuali danni e oneri di ripristino
saranno esclusivamente a carico dell’appaltatore.
Ferme restando le garanzie e le responsabilità, l’appaltatore si impegna a stipulare, a sue spese, presso primaria compagnia di assicu-
razioni, una polizza per responsabilità decennale postuma, relativa a tutte le opere oggetto del presente contratto, a beneficio del com-
mittente e dei suoi aventi causa. Gli estremi della polizza devono essere comunicati al committente per essere trascritti nel certificato
di regolare esecuzione ai fini dello svincolo da eventuali trattenute di garanzia.

4.3. Responsabilità civile terzi. Polizza assicurativa
L’appaltatore è obbligato a stipulare una polizza assicurativa fino all’emissione del certificato di regolare esecuzione che tenga inden-
ne il committente da tutti i rischi di esecuzione da qualsiasi causa determinati, salvo quelli derivanti da errori di progettazione, insuf-
ficiente progettazione, azione di terzi o cause di forza maggiore, e che preveda anche una garanzia di responsabilità civile per danni a
terzi nell’esecuzione dei lavori sino alla data di emissione del certificato di regolare esecuzione.

4.4. Fidejussione bancaria o assicurativa a garanzia del perfetto adempimento di tutte le obbligazioni
A garanzia del perfetto adempimento di tutte le obbligazioni assunte con il presente contratto, l’appaltatore deve presentare prima del-
l’inizio dei lavori una fidejussione bancaria o assicurativa di importo pari al ..........% dell’importo di contratto, che deve essere alle-
gata al presente contratto.
La fidejussione è svincolata dal direttore dei lavori con l’emissione del certificato di regolare esecuzione e la conseguente accettazio-
ne delle opere.
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Art. 5. Rappresentante dell’appaltatore e persone autorizzate a riscuotere

Per tutti i rapporti con il committente, l’appaltatore designa il sig. .................... residente in ...................., via ...................., n .........., al
quale sono conferiti tutti i poteri in ordine alla gestione del presente contratto.
La sostituzione del rappresentante, nominato ai sensi del precedente comma, non ha effetto nei confronti del committente, finché non
è comunicata a quest’ultimo per iscritto mediante lettera raccomandata con avviso di ricevuta.
L’appaltatore autorizza a riscuotere, ricevere, quietanzare le somme dovute in conto e a saldo il sig. .................... residente in
...................., via ...................., n. .......... .

Art. 6. Domicilio dell’appaltatore

L’appaltatore elegge domicilio, per tutti gli effetti del presente contratto, in .................... .

Art. 7. Direttore dei lavori

Il committente dichiara di avere affidato la direzione dei lavori a ...................., iscritto all’albo degli .................... della provincia di
.................... al n. .........., con studio tecnico in ...................., via ...................., n. .......... .
Il direttore dei lavori opera nel rispetto del norme vigenti: in particolare del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 e delle norme tecniche per
le costruzioni vigenti.

Art. 8. Misure di sicurezza nel cantiere temporaneo

L’appaltatore garantisce il pieno rispetto delle norme vigenti in materia di assicurazioni sociali e dei contratti collettivi nazionali per
la manodopera impiegata nei lavori, nonché di tutte le norme di prevenzione infortuni mediante la predisposizione di opportuno piano
operativo di sicurezza (P.O.S.) a integrazione del piano di sicurezza e di coordinamento (P.S.C.) fornito dal committente, ai sensi del
D.Lgs. 9 aprile 2008, n. 81 Attuazione dell’articolo 1 della legge 3 agosto 2007, n. 123, in materia di tutela della salute e della sicu-
rezza nei luoghi di lavoro, che dovrà essere trasmesso al committente. 
Nell’accettare i lavori oggetto del contratto l’appaltatore dichiara:
– di aver preso conoscenza di quanto contenuto e prescritto nel piano di sicurezza predisposto dal committente;
– di aver valutato tutte le circostanze ed elementi che influiscono sul costo della manodopera, dei noli e dei trasporti relativamente
agli apprestamenti e alle attrezzature atti a garantire il rispetto delle norme in materia di igiene e sicurezza sul lavoro e condiviso la
valutazione di detti oneri redatta dal coordinatore per la sicurezza in fase di progettazione.
Con l’accettazione dei lavori l’appaltatore dichiara di avere la possibilità ed i mezzi necessari per procedere all’esecuzione degli stes-
si secondo le norme di sicurezza nei cantieri e conduzione dei lavori.

Art. 9. Coordinatore per l’esecuzione dei lavori

Il committente dichiara di avere affidato l’incarico di coordinatore per l’esecuzione dei lavori a ...................., iscritto all’albo degli
.................... della provincia di .................... al n. .........., con studio tecnico in ...................., via ...................., n. .......... .
Il coordinatore per l’esecuzione dei lavori opererà nel rispetto del D.Lgs. 9 aprile 2008, n. 81.

Art. 10. Direttore del cantiere

L’appaltatore affida la direzione del cantiere a .................... residente in .................... .
Il direttore di cantiere deve essere sempre reperibile per tutta la durata dei lavori.
Al direttore di cantiere compete:
– la cura dell’organizzazione del cantiere;
– la cura della disciplina del cantiere e quindi l’allontanamento del personale non idoneo, vietando l’accesso alle persone non addette
ai lavori e non autorizzate dal direttore dei lavori o dal committente.
L’appaltatore è responsabile dell’operato del direttore di cantiere.

Art. 11. Anticipazione sul prezzo contrattuale e garanzia richiesta

A titolo di anticipazione sul prezzo contrattuale l’appaltatore riceve la somma di .................... (....................) pari al ..........%.
Il pagamento dell’anticipazione è subordinato alla consegna al committente di una polizza assicurativa o bancaria di importo equivalente.
L’importo della garanzia prestata è progressivamente e automaticamente ridotta in conseguenza del progressivo recupero dell’antici-
pazione da parte del committente.

Art. 12. Obblighi dell’impresa in materia di regolarità contributiva

L’affidatario è tenuto a consegnare al committente o al direttore dei lavori, prima dell’inizio dei lavori affidati, la documentazione atte-
stante la denuncia di inizio di attività presso l’INPS, l’INAIL e la cassa edile per i lavori oggetto del presente contratto. L’obbligo è
stabilito anche per le eventuali imprese subappaltatrici.
La regolarità contributiva dell’affidatario è dimostrata dalla consegna di valido documento di regolarità contribuiva (DURC) come
previsto dalle norme vigenti prima dell’inizio dei lavori.
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La regolarità contributiva deve essere assicurata per tutta la durata dei lavori e verificata in occasione dell’emissione degli stati di avan-
zamento e dell’emissione del certificato di collaudo statico o del verbale di accettazione dei lavori eseguiti.

Art. 13. Consegna dei lavori

La consegna dei lavori all’impresa appaltatrice sarà effettuata dal direttore dei lavori entro .................... giorni dalla firma del presen-
te contratto d’appalto da parte del committente.
La data, l’ora e il luogo della consegna dei lavori deve essere comunicata all’appaltatore per raccomandata a/r da parte del direttore
dei lavori, previa autorizzazione del committente.
Qualora la consegna non avvenisse nel termine stabilito per fatto del committente, l’appaltatore ha facoltà di chiedere di recedere dal
contratto.
Qualora l’appaltatore non si presenti nel giorno e all’ora stabilita per la consegna, il direttore dei lavori, alla presenza di due testimo-
ni, fisserà una nuova data, comunicandola per raccomandata a/r all’appaltatore. La decorrenza del termine contrattuale per l’esecu-
zione dei lavori resta comunque quella della data della prima convocazione. 

Art. 14. Consegna frazionata dei lavori

Nel caso in cui i lavori in appalto siano molto estesi, ovvero manchi l’intera disponibilità delle superfici dei prospetti oggetto dell’appal-
to, o comunque per qualsiasi altra causa e impedimento, il committente potrà disporre la consegna anche in tempi successivi, con verba-
li parziali, senza che per questo l’appaltatore possa sollevare eccezioni o trarre motivi per richiedere maggiori compensi o indennizzi.
La data legale della consegna per tutti gli effetti di legge sarà quella dell’ultimo verbale di consegna parziale. Ove si sia proceduto a con-
segna parziale, all’atto della consegna definitiva dovrà essere nuovamente computato e determinato, in seno al verbale, il tempo contrat-
tuale di ultimazione, detraendo da quello inizialmente assegnato una percentuale corrispondente all’avanzamento dei lavori realizzati.

Art. 15.  Inizio dei lavori. Penale per ritardato inizio

L’appaltatore darà concreto inizio ai lavori immediatamente e ad ogni modo non oltre 15 giorni dalla data del verbale di consegna dei
lavori.
In caso di ritardo dell’inizio dei lavori all’appaltatore sarà applicata una penale giornaliera di euro .................... (....................).

Art. 16. Tempo utile per l’esecuzione dei lavori 

Il tempo utile per dare ultimati tutti i lavori in appalto, ivi comprese eventuali opere di finitura a integrazione di appalti scorporati,
resta fissato in n. .......... giorni naturali successivi e continui, decorrenti dalla data del verbale di consegna, ovvero, in caso di conse-
gne parziali, dalla data dell’ultimo verbale di consegna.

Art. 17. Inderogabilità dei termini di esecuzione

Con riferimento agli interventi definiti dall’art. 22 del T.U. approvato con D.P.R. n. 380/2001, il proprietario dell’immobile, almeno
30 giorni prima dell’effettivo inizio dei lavori, deve presentare, ai sensi dell’art. 23 del T.U., la denuncia di inizio di attività accom-
pagnata da dettagliata relazione a firma di progettista abilitato e dagli opportuni elaborati progettuali, che asseveri la conformità delle
opere da realizzare agli strumenti urbanistici adottati o approvati e ai regolamenti edilizi vigenti, nonché il rispetto delle norme di sicu-
rezza e di quelle igienico-sanitarie.
La denuncia di inizio di attività è corredata dall’indicazione dell’impresa cui si intende affidare i lavori.

Art. 18. Penale per ritardata ultimazione

In caso di ritardata ultimazione, la penale è stabilita nella misura di euro .................... (....................) per ogni giorno di ritardo.
Nell’ipotesi che i lavori rimangano incompiuti il committente potrà intimare all’impresa, mediante raccomandata a/r, di adempiere
entro un congruo termine, con dichiarazione che, trascorso inutilmente tale termine, il contratto si dovrà intendere risoluto. Resta
comunque salvo il diritto del committente di applicare la penale come sopra stabilita e di agire in giudizio per la richiesta dell’even-
tuale risarcimento del danno.
La penale, se maturata prima dell’emissione del penultimo stato di avanzamento, verrà applicata, con deduzione del corrispondente
importo, nello stato di avanzamento immediatamente successivo all’evento e richiamata in tutti quelli che lo seguiranno sino al conto
finale.
Qualora per i lavori si preveda l’esecuzione della prestazione articolata in più parti, nel caso di ritardo rispetto ai termini di una o più
di tali parti le penali di cui ai commi precedenti si applicano ai rispettivi importi.

Art. 19. Sospensione e ripresa dei lavori

È ammessa la sospensione dei lavori, ordinata dal direttore dei lavori, nei casi di avverse condizioni climatiche, di forza maggiore, o
di altre circostanze speciali che impediscono l’esecuzione o la realizzazione a regola d’arte dei lavori stessi; tra le circostanze specia-
li rientrano le situazioni che determinano la necessità di procedere alla redazione di una variante in corso d’opera.
La sospensione eventualmente disposta non darà diritto all’appaltatore ad alcun compenso o indennizzo.
Nel caso in cui l’appaltatore sospenda ingiustificatamente i lavori, il committente potrà intimare all’impresa di riprendere i lavori entro
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10 giorni dal ricevimento della formale comunicazione; decorso inutilmente tale termine senza che l’impresa abbia addotto adeguate
giustificazioni accettate dal committente, il contratto si intenderà risoluto. 
Resta salvo il diritto del committente di agire in giudizio per l’eventuale risarcimento del danno.

Art. 20. Proroghe

L’appaltatore che per cause a lui non imputabili non sia in grado di ultimare i lavori nel termine fissato può richiederne la proroga. 
La richiesta di proroga deve essere formulata, con raccomandata a/r, con congruo anticipo rispetto alla scadenza del termine contrat-
tuale. In ogni caso la sua concessione non pregiudica i diritti spettanti all’appaltatore per l’eventuale imputabilità della maggiore dura-
ta in danno del committente. 
La risposta in merito all’istanza di proroga è resa dal committente, sentito il direttore dei lavori, entro .................... giorni dal dalla data
di ricevimento dell’istanza dell’appaltatore. 

Art. 21. Impianto del cantiere 

L’appaltatore dovrà provvedere all’impianto del cantiere non oltre il termine di .................... giorni dalla data di redazione del verba-
le di consegna dei lavori in appalto.

Art. 22. Ordine dei lavori

In linea generale l’appaltatore avrà facoltà di sviluppare i lavori nel modo a lui più conveniente per darli perfettamente compiuti nel
termine contrattuale purché, a giudizio del direttore dei lavori, ciò non risulti pregiudizievole alla buona riuscita delle opere e agli inte-
ressi del committente. 

Art. 23. Prezzi di elenco

I prezzi unitari e globali in base ai quali, sotto deduzione del pattuito ribasso d’asta, saranno pagati i lavori appaltati a misura ed a
corpo, risultano dall’elenco allegato al contratto. 

Art. 24. Revisione dei prezzi

(prezzo fisso ed invariabile)

L’importo convenuto per l’appalto è fisso e invariabile, con esclusione di qualunque indicizzazione o revisione. Il prezzo a corpo,
ovvero a misura con prezzi unitari, si intende offerto dall’appaltatore in base a calcoli di sua propria e assoluta convenienza e quindi
è invariabile e indipendente da qualsiasi eventualità di cui la stessa non abbia tenuto debito conto. L’impresa non ha pertanto ragione
di pretendere sovrapprezzi o indennità speciali di alcun genere. Non si applica pertanto l’art. 1664 del codice civile.

(revisione dei prezzi al 100% della loro variazione)

Il prezzo dell’appalto convenuto sarà riveduto, con esclusione di qualsiasi alea, in sede di liquidazione di ogni stato di avanzamento,
mediante sostituzione o aggiornamento dei prezzi parziali unitari elencati nel computo metrico allegati al presente contratto e ricava-
ti dal listino prezzi delle opere edili della camera di commercio in data ……….. o dal prezzario regionale edizione ………… con gli
eventuali nuovi prezzi risultanti nell’ultima edizione, edito antecedentemente alla liquidazione dello stato di avanzamento, fermo
restando il ribasso (o aumento) convenuto. Ai fini della revisione, nel caso i prezzi siano stati ricavati da apposite analisi, agli elementi
costitutivi del prezzo vengono attribuite le seguenti e rispettive aliquote proporzionali:
– manodopera 65%;
– materiali 25%;
– noli 5%;
– trasporti 5%.

(prezzo indicizzato)

In deroga al primo comma dell’art. 1664 del codice civile, le parti convengono che gli importi delle singole rate di acconto, riferite
agli stati di avanzamento dei lavori, saranno rivedute mediante divisione dell’importo della rata per l’indice ISTAT del costo delle
costruzioni residenziali relativo al mese di ………….. dell’anno ……… e moltiplicazione del risultato per l’indice, eventualmente rac-
cordato, relativo al mese precedente a quello in cui è stato completato lo stato di avanzamento che rende esigibile per l’appaltatore il
pagamento della rata di cui trattasi. Le parti convengono altresì di escludere ogni alea contrattuale.

Art. 25. Pagamenti in acconto

L’appaltatore ha diritto a pagamenti in acconto in corso d’opera ogni qual volta il suo credito, al netto del ribasso d’asta e delle rite-
nute di legge, raggiunga la cifra di euro .................... (....................).
I lavori a corpo sono pagati in base alla percentuale realizzata.
Il termine per l’emissione dei certificati di pagamento relativi agli acconti del corrispettivo d’appalto è fissato in giorni ………….. a
decorrere dalla maturazione di ogni stato di avanzamento dei lavori.
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Il corrispettivo sarà liquidato dal committente sulla base del certificato di pagamento di rate rilasciato dal direttore dei lavori.

Art. 26. Rata di saldo

La rata di saldo sarà corrisposta nei modi e termini stabiliti dall’art 15 del contratto di appalto e previo accertamento del direttore dei
lavori del regolare adempimento, da parte dell’appaltatore, degli obblighi contributivi e assicurativi. Detto pagamento non costituirà
comunque presunzione di accettazione dell’opera, ai sensi dell’art. 1666, 2° comma del codice civile. 
Non saranno invece tenuti in alcun conto i lavori eseguiti irregolarmente e in contrasto agli ordini di servizio del direttore dei lavori,
o non conformi al contratto.

Art. 27. Opere a corpo 

Su autorizzazione del committente il direttore dei lavori potrà ordinare, senza che l’appaltatore possa farvi eccezione, che vengano rea-
lizzati a corpo o a economia quei lavori che non fossero suscettibili di valutazione a misura coi prezzi contemplati nell’elenco e per i
quali – sia a causa della loro limitata entità, sia per l’eccezionalità della loro esecuzione – risulti difficoltoso o sconveniente provve-
dere alla formazione di nuovi prezzi.
Per i lavori a corpo, i prezzi, da determinarsi in contraddittorio tra il direttore dei lavori e l’impresa, dovranno essere convalidati dal
committente.

Art. 28. Danni di forza maggiore

Saranno considerati danni di forza maggiore quelli provocati alle opere da eventi imprevedibili o eccezionali e per i quali l’appaltato-
re non abbia trascurato le normali e ordinarie precauzioni.
L’appaltatore è tenuto a prendere tempestivamente ed efficacemente tutte le misure preventive atte a evitare danni o a provvedere alla
loro immediata eliminazione ove gli stessi si siano già verificati.
I danni dovranno essere denunciati dall’appaltatore immediatamente al direttore dei lavori, appena verificatosi l’accadimento, e in ogni
caso, sotto pena di decadenza, non oltre tre giorni dal manifestarsi dell’evento.
Il compenso sarà limitato all’importo dei lavori necessari per le riparazioni, valutati a prezzo di contratto. Questo anche nel caso che
i danni di forza maggiore dovessero verificarsi nel periodo intercorrente tra l’ultimazione dei lavori e il certificato di regolare esecu-
zione.
Nessun compenso sarà dovuto quando a determinare il danno avesse concorso la colpa o la negligenza dell’appaltatore o delle perso-
ne delle quali esso fosse tenuto a rispondere. Resteranno altresì a totale carico dell’appaltatore i danni subiti da tutte quelle opere non
ancora misurate.
Verranno inoltre escluse da tale compenso le perdite, anche totali, di attrezzi, di mezzi d’opera, dì macchinari, di ponti di servizio, di
legname, e del materiale non ancora posto in opera, che risultasse poi, al momento dell’uso, gravemente deteriorato e inutilizzabile, a
insindacabile giudizio del direttore dei lavori.

Art. 29. Accertamento, misurazioni e registrazione dei lavori

Il direttore dei lavori potrà procedere in qualunque momento all’accertamento e alla misurazione delle opere compiute; ove l’appalta-
tore non si prestasse a eseguire in contraddittorio tali operazioni, gli sarà assegnato un termine perentorio, scaduto il quale i maggio-
ri oneri che si dovranno per conseguenza sostenere verranno a lui senz’altro addebitati.
Qualora l’appaltatore si rifiutasse di presenziare alle misure o di firmare i libretti delle misure, il direttore dei lavori procederà alle
misure in presenza di due testimoni, i quali dovranno firmare i libretti suddetti.
In tal caso, inoltre, l’appaltatore non potrà avanzare alcuna richiesta per eventuali ritardi nella contabilizzazione o nell’emissione dei
certificati di pagamento.

Art. 30. Conto finale

La contabilità finale dei lavori verrà redatta entro il termine di .................... mesi dalla data di ricevimento della comunicazione del-
l’avvenuta ultimazione dei lavori effettuata dall’appaltatore mediante raccomandata a/r, e debitamente accertata mediante apposito ver-
bale del direttore dei lavori.
Entro lo stesso termine detta contabilità verrà trasmessa al committente per i provvedimenti di competenza.

Art. 31. Manutenzione delle opere fino alla verifica della regolare esecuzione

Sino a che non sia intervenuta, con esito favorevole, la certificazione della regolare esecuzione delle opere, la manutenzione delle stes-
se, ordinaria e straordinaria, dovrà essere fatta a cura e spese dell’appaltatore.
Per tutto il periodo intercorrente fra l’esecuzione e l’emissione della certificazione della regolare esecuzione delle opere e salve le mag-
giori responsabilità sancite dall’art. 1669 del codice civile, l’appaltatore è quindi garante delle opere e delle forniture eseguite obbli-
gandosi a sostituire i materiali che si mostrassero non rispondenti alle prescrizioni contrattuali e a riparare tutti i guasti e le degrada-
zioni che dovessero verificarsi anche in conseguenza dell’uso, purché corretto, delle opere. In tale periodo la manutenzione dovrà esse-
re eseguita nel modo più tempestivo e in ogni caso, sotto pena d’intervento d’ufficio, nei termini prescritti dal direttore dei lavori. Per
cause stagionali o per altre cause potrà essere concesso all’appaltatore di procedere a interventi di carattere provvisorio, purché que-
sto provveda alle riparazioni definitive appena possibile.
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